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ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructibie de forte densité ou le bati ancien est
dominant et dans laquelle les constructions sont a édifier a I'alignement des voies
publiques et en ordre continu ou semi continu par rapport aux limites séparatives
de propriété.

Cette zone a caractére multifonctionnel (habitat, commerce, artisanat, bureaux et
service, équipement collectif ...) correspond aux parties anciennes du centre bourg.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur l'ensemble de la zone UA, sauf
stipulations contraires.

RAPPELS

1- L'édification des cldtures® est subordonnée & une déclaration préalable prévue a
l'article L. 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2- Les installations et travaux divers*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a
I'autorisation prévue a l'article L 442-1 du Code de 'Urbanisme.

3 - Les défrichemenis sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés, en application de l'article L 311-3 du Code Forestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en application de larticle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en application de larticle L. 130-1 du Code de
'Urbanisme.

5- Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir (conformément aux
articies L 430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).
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ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :
- agricole,
- industriel,
- d'entrepét commercial.

b) Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains aménagés,
aménagement de 1{errains. pour l'accueil des campeurs, des caravanes” et des
habitations légéres de loisirs™. .

c) L'ouverture de carrieres®, l'extension des carricres* existantes et |la poursuite de
'exploitation des carriéres* existantes & I'échéance de leur autorisation.

d) Les autres occupations et utilisations du soi suivantes :
- les parcs d'attractions™ ouverts au public,
- les dépbts de véhicules®,
- les garages collectifs de caravanes®.

e) Les installations classées* pour la protection de Il'environnement soumises a

autorisation.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En raison des risques géclogiques potentieis, 'implantation des constructions devra étre
adaptée a la topographie et a la géologie du terrain. Les caractéristiques des fondations
sont & déterminer en conséquence. Les mouvements de sol devront &tre strictement
limiter et un drainage des eaux pluviales doit &tre assure.

Sont autorisees les occupations et utilisation du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :

- d'équipements collectifs *
caractére de ia zone

- de commerce, sous réserve gu’elles soient intégrées a une construction nouvelie
destinée a l'habitat et que la SHON réservée a 'habitat soit au moins le double

“de celle réservée au commerce qui ne pourra toutefois dépasser 200 m?

- d'arisanat *, sous réserve qu’elies soient intégrées a une construction nouvelle
destinée a 'habitat et que la SHON réservée & 'habitat soit au moins le doubie
de celle réservée a artisanat '

- de bureaux et de service, sous réserve qu'elles soient integrées a une
construction nouvelle destinée a I'habitat et que la SHON réservée a I'habitat soit
au moins le double de celle réservée a 'activité de bureau et service

- d'annexe * a condition qu’elle soit accolée & la construction principale et limitée a
30 m? de surface hors ceuvre

sous réserve qu'ils soient compatibles avec le
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b} L'aménagement™ et I'extension” des constructions existantes, dans les limites fixées
aux articles ci-apres, pour chaque catégorie de construction autorisée et sous réserve
gu'elies n'aient pas pour objet un changement d'affectation* contraire au statut de la zone.

c) La reconstruction® des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment
pour la circulation.

d) Les installations classées* pour la protection de l'environnement soumises a
déclaration et qui sont liées aux activités autorisées dans la zone.

e) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

f) L’entretien et la restauration des cabanons de vignes, des puits et calvaires repérés au
plan de zonage (comme é&lément de paysage a préserver au titre de 'article L.123-1, 7°)
sans changement de destination.

En outre, leur demolition est soumise a F'obtention préalable d’un permis de démolir en
application de l'article L.430-1, d du Code de I'Urbanisme.

g) Les affouillements et exhaussements de sol*, dans la mesure ou ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES :

a) L'acces des constructions doit &tre assuré par une voie publique ou privée et aménagé
de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette securite doit étre appreciée,
compte tenu notamment de la position des accés, de ieur configuration ainsi que de la
nature et de lintensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limite dans l'intérét de la
securiié. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que {'acces soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements gui pourraient étre realisés sur 'une ou l'autre voie.

VOIRIE :
a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations

gu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du materiel de lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse™* doivent &éire aménagees dans leur partie terminale de telie sorie
que les véhicules puissent faire demi-tour,
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c) Les voies réservées a la desserte des lotissements®, des Z.A.C.* et des ensembies
d'habitation ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 5 m. La circulation des piétons
devra &tre assuree en dehors de la chaussée (frottoirs ou cheminemenis indépendants)
toutes les fois que les conditions de securité ou d'urbanisme exigent de telles dispositions.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation
des eaux ménagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts
pluviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d’obtenir
'accord du gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a
Iarticle L.1331.10 du Code de la Santé Publigue.

Eaux pluviales :

Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.
Les eaux pluviales doivent &fre rejeiées dans le réseau public s'il existe.
Dans le cas contraire, le rejet doit &tre prévu sur la parcelle et adapte au milieu récepteur.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAU :

Dans les operations d'aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre
enterrés.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

il n'est pas exigé de minimum de surface.
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ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les fagades sur voies doivent étre implantées a l'alignement™ actue! ou futur.
Ces dispositions ne sont pas exigées :

e« pour les aménagements®, extensions et reconstructions® de batiments existants
ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif* et les ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des Services collectifs”®,

e pour les constructions a usage d'annexes* et de stationnement®,

¢« pour les voies de desserte interne des lotissements®, des ZAC et des ensemble
d'habitations assujettis a un plan de composition régiementant l'implantation des
batiments et comportant au moins cing logements.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le long des voies, les constructions doivent :

- soit s'implanter en fagade d'une limite séparative aboutissant aux voies, a l'autre
limite séparative aboutissant également aux voies (ordre continu),

- soit s'implanter en fagade & partir d'une seule limite séparative aboutissant aux voies
(ordre semi continu). Dans ce dernier cas, la distance entre la construction et la
limite séparative ne doit pas étre inférieure a 4 m.

Au-dela d'une profondeur de 15 m, comptée a partir de l'alignement®, les constructions
seront autorisées aprés achévement de celles devant éitre implantéees le long des voies
(ou simultanément & leur réalisation), selon les régles de recul exposées ci-apres :

a) Construction réalisée en limite de propriété :

l.a construction des batiments dont la
hauteur mesuree sur la dife limite ne
dépasse pas 3 m est autorisee. Entre la
limite de propriété et la limite de recul
(c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
lintérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIVE Pente du toit
tvoir Art. 11)

3m

. ‘ Cette regle n'‘est pas exigée, pour
S XYY 4m : 'aménagement* et la reconstruction* de
k D ,! batiments dont la hauteur depasse 3 m

sans dépasser la hauteur existante.
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b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si elle n'est pas réaiisee sur la limite de propriété dans les conditions définies ci-avant,
aucun point de la construction ne doit se trouver & moins de 4 m des dites limites.

Les dispositions du present article ne sont pas exigées :

e pour les aménagements® et reconstructions* de batiments existants,

s pour le territoire des lotissements®, des Z.A.C.* et des ensembie d'habitations
assujettis & un plan de composition reglementant {'implantation des constructions
et comportant au moins cing logemenis, sauf en ce qui concerne fa limite .
externe du lotissement, de I'ensemble d'habitations ou de la Z.A.C.*,

¢ pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
collectifs* et les constructions a usage d'équipement coliectif*,

e pour les constructions realisées en continuité de celles existantes dans une
propriété mitoyenne.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TENEMENT

La distance entre deux batiments ne peut &tre inférieure 24 m.
Cette disposition n'est pas exigée :

© T Te aux aménagements® et reconstructions® de batiments existants, -

e pour le territoire des lotissements*, des Z.A.C.* et des ensemble d'habitations
assujettis a un plan de composition réglementant I'implantation des constructions
et comportant au moins cing logements,

e pour les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services
collectifs™ et pour les constructions a usage d'équipement collectif*.

ARTICLE UA ¢ - EMPRISE AU SOL

I! n'‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol*.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments doit s'harmoniser avec celle des batiments existants au
voisinage.

La hauteur des consfructions a usage d'annexes et de stationnement ne devra pas
excéder 4 m dans le cas ou elles sont indépendantes du batiment principal.

Ces limites ne sont pas applicables a des depassements ponciuels dus a des exigences
fonctionnelles ou techniques.
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Sauf pour les cheminées dont la hauteur ne doit pas dépasser de plus de 50 cm le faftage
de la construction a moins que ta cheminée soit accolée & une construction voisine plus
élevée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre 1V.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies
publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, a défaut, sur un terrain situé
a moins de 200 m de ce dernier.

+ Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 piaces par logement.

e Pour les constructions a usage de commerce dont la surface hors-ceuvre nette
dépasse 100 m?, il est exigé 1 place de stationnement pour 20 m? de surface de
vente.

s Pour les constructions a usage de bureaux dont la surface hors-ceuvre nette
depasse 250 m?, il est exige 1 place de stationnement pour 25 m? de surface hors
ceuvre nette.

s Pour les constructions a usage d' hotellene il est exige

1 place par chambre
1 place pour 10 m? de surface hors ceuvre nette destinés a la restauration

¢ Pour les constructions & usage artisanal, il est exigé 1 place pour 50 m® de

surface hors ceuvre.

ART[CLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a} Les plantations existantes doivent éfre mamtenues ou remplacées par des plantations
au moins équivalentes.

b) La surface non bétie doit faire I'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans Ia
proportion d'au moins 5 % de la surface du terrain.

c) Les aires de stationnement* doivent comporter des plantations a raison d'un minimum
d'un arbre de hauie tige pour 4 places de stationnement.

d) Dans les opérations d’aménagement et de construction comportant au moins dix
logements, il est exige des espaces verts collectifs autres que voies de desserte {voirie,
cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10 % de la surface totale de
l'opération,

e) Les espaces boisés classés” figurant au plan sont soumis aux dispaositions de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.
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f} Les arbres réperiories sur le plan de zonage comme élements a protéger au titre du
paysage font I'objet d'une proteciion et ne peuvent &tre abatius sans autorisation
préalable de la commune, en application de 'article L 123.1 7° du code de 'urbanisme.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

[l n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols quel que soit le type de construction.
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