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ZONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone d'urbanisation future destinée a assurer, a terme, le développement de la
commune sous la forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de fagon
cohérente. .

Cette zone se subdivise en ;

- des secteurs AUa urbanisables & court ou moyen terme selon les regles d'urbanisme de
la zone urbaine multifonctionnelle UB. L'urbanisation de ces secteurs est admise dans le-
cadre d'opérations d'aménagement ou de construction d'initiative publique ou privee et
selon les modalités de débiocage définies par le réglement (Cf artlcle ALZ2 - 21)

- des secieurs AU urbanisables a long terme. L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs
n'est possible qu'a la seule initiative publigue (Cf. article AU2 - 21) précedée d'une
enquéte publigue mise en ceuvre selon les modalités de larticle L 123.13 du code de
Iurbanlsme

‘Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur ensemble de la zone AU sauf
_stipulations contraires.

RAPPELS -
1 - |'édification des cldtures™ est subordonnee a une declaratlon préalable prevue a
I'article L. 441-2 du Code de I'Urbanisme.
2 - Les installations et travaux divers*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a

I'autorisation prévue a l'article L 442-1 du Code de ['Urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boises non
classés, en application de l'article L 311-3 du Code Forestier et interdits dans ies espaces
boisés classés® figurant au plan, en application de larticle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en application de [article L 130-1 du Code de
'Urbanisme. '

5-  les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour ies eléments
a protéger au titre du paysage (art. L. 123.1 7° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage
{conformément aux articles L 430-1 et suivants du Code de 'Urbanisme).
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ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utiiisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :
- agricole
- d'entrepdt commercial
- industriel.

b) Les lotissements™ & usage d'activité économigue.

¢) Le camping et le stationnement des caravanes* hors des terrains ameénages,
laménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes™ et des
habitations l1égéres de loisirs™. -

d) L'ouverture de carrieres*, l'extension des carrieres* existantes et la poursuite de
'exploitation des carrieres* existantes a I'échéance de leur autorisation.

e) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :
- les parcs d'attractions™ ouverts au pubiic,
- les dépbts de véhicules*,
- les garages collectifs de caravanes®.

f) Les installations classées* pour la protection de Ienvironnement soumises a

‘autorisation.

-ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTIL!SATIONS DU _SOL SOUMISES A
CONDITIONS

En raison des risques géologigues potentiels, I'impiantation des constructions devra étre
adaptée a la topographie et & la géologie du terrain. Les caractéristiques des fondations
sont & déterminer en conségquence. Les mouvements de sol devront étre strictement
limiter et un drainage des eaux pluviales doit étre assuré. o

- 1 - Opérations ne faisant pas l'objet d'une organisation d'ensemble

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de l'ensembie du secteur, sont
admis :

a) Les constructions a usage :

- d'équipements collectifs*, sous réserve gu'lls soient compatibles avec le caraciere de
la zone, : ' '
- d'annexes* a condition qu'elles soient accolées a la construction principale,
- de stationnement* lorsqu'elies constituent un complément fonctionnel & une
construction existante et dans la limite totaie de 20 m? d'emprise au sol*, -
- de clbéture et de mur de soutenement.
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b) Les fravaux suivants concernant les constructions existantes, sous réserve qu'l
s'agisse de batiments dont le cios et le couverl sont encore assurés a la date de la
demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale & 100 m? :

- I'aménagement* et I'exiension* des constructions en vue de [I'habitation ou d'une
activite économique autre qu'agricole, sous réserve gu'apres les travaux, la SHON”
n'excéde pas 225 m® pour les constructions a usage d'habitation et 'emprise au sol*
n'excede pas 400 m® pour les constructions a usage d'activité économique™.

¢) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services coliectifs*, sous
réserve qu'iis soient compatibles avec |le caractére de la zone.

2 - Opérations faisant l'objet d'une organisation d'ensemble

21 - Les occupations et utilisations -du sol visées au paragraphe 22 ci-apres, sont
soumises aux conditions suivantes :

- dans les secteurs AUa :

* Sous forme d'opérations d'ameénagement ou de construction® s'inscrivant dans un
schéma d'organisation portant sur I‘ensembie du secteur concerne.

De pius, le projet damenagement devra 1mperatrvement prévoir la gestlon et
I'évacuation des eaux pluvnaies

Dans le secteur de Bramefin, 'opération d’aménagement doit permetire d’assurer une
liaison viaire entre les deux points signalés au plan de zonage par un symbole.

- dans les secteurs AU :

* L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs nécessite la mise en ceuvre soit d'une
maodification (ou d'une révision} du P.L.U., soit d'une ZAC*.

Celle-ci ne pourra se faire qu'apres réalisation des études et travaux necessaires au
traitement et a 'évacuation des eaux pluviales.

22 -Sous reserve des dispositions mentionnées au paragraphe 21 ci - avant, sont admis :
a) Les constructions a usage :

- d'habitation,

- d'équipements - collectifs*, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le
caractere de la zone,

- hotelier,

- de commerce, sous reserve qu'elles soient intégrées a une constructlon nouvelie
destinée a I'nabitat et que la SHON réservée & I'habitat soit au moins le doubie
de celle réservée au commerce qui ne pourra toutefois dépasser 200 m?,

- de bureaux et de service, sous réserve gu'elles soient intégrées a2 une
construction nouvelle destiné a 'habitat et que la SHON réservee a I'habitat soit
au moins le double de celle réservée & 'activité de bureau et de service,
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- artisanai,

- Qe piscine,

- d'annexe & condition qu'elle soit accolée & la constructlon principale et limitée a
30 m? de surface hors ceuvre.

b} Les installations classées* pour la protection de Penvironnement soumises 2
déclaration et qui sont liées aux activités autorisées dans la zone.

¢) Les autres occupations et utilisations du sol suivantes ;

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au public,

- les aires de stationnement” de véhicules ouvertes au pubiic,

- les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou iis sont
nécessaires a des constructlons ou a des amenagements compatibles avec la
vocation de la zone.

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE
ACCES :

a) L'acces des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privee et amenageé
de fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette securité doit &tre appréciée,
compte tenu notamment de la position des acces, de leur conf!guratron ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain. est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie
ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en
fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir
des caracteristiques techniques adapiees aux usages qu'elies supportent, aux opérations
gu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du matériel de lutte contre 'incendie.

b) Les voies en impasse™ doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte
‘que les véhicules puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des lotissements®, les ensembies d'habitation et des
Z.A.C.* ne peuvent avoir une chaussée inférieure & 5 m. La_circulation des piétons devra
gtre assurée en dehors de la chaussee (frottoirs ou cheminements indépendants) toutes
les fois que les conditions de securité ou d'urbanisme exigent de telles dispositions.
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T 30/08/01
ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :

L

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public

d'eau potabie.

ASSAINISSEMENT :
Le raccordement au reseau pubiic d’assainissement sera de type separatif. L'evacuation
des eaux menagéres et effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou egouts

pluv1aux est mterd|te
Eaux usees : .

a) Le raccordement au réseau public d'égout est obligatoire.

L'évacuation des eaux usees dans ce réseau peut étre subordonnée a un traltement
specmque avant la mise a Iegout

b) Le rejet des eaux de piscines dans le réseau coliectif d’assainissement nécessite

d’obtenir Yaccord du gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme

prevu a l'article L.1331.10 du Code de la Sante Publique.

Eaux pluviales : _
Aucun rejet ne sera-accepte sur la chaussée. Les eaux pluviaies doivent étre rejetées
dans le reseau public §'il existe. Dans le cas contraire, le rejet doit étre prévu sur la

parcelle et adapte au milieu récepteur

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAUX
Dans les opeéerations d'aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre

enterrés.
ARTICLE AU S CARACTERIST!QUES DES TERRAINS

‘Sans objet
ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
le retrait minimum est de 5 m

"ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul

par rapport a l'alignement* actuel ou futur
Cette disposition n'est pas exigée
pour les aménagements®, extensions* et reconstructions* de batiments existants
ainsi que pour les constructions a usage d'équipement collectif* et les ouvrages
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technigues nécessaires au fonctionnement des services collectifs
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= pouries constructions & usage d'annexes* et de stationnement®,

e« pour les voies de desserte inferne des Iotissements®, des Z.A.C.* et ensemble
d'habitations assujettis & un plan de composition réglementant lmplantation des
batiments et comportant au moins cing logements.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

a) Construction réaiisee en limite de propriété :

La construction dont la hauteur mesurée

LIMPTE SHPARATIVE | Pente du toft sur la dite limite ne dépasse pas 3 m est

oir AL 1) autorisée. Entre la limite de propriété et

. la limite de recul, la hauteur de tout point

de la construction doit s'inscrire a
l'intérieur du schéma ci-contre.

Cette regle n'est pas exigée, pour
'amenagement™ et la reconstruction” de
batiments dont la hauteur dépasse 4 m.
sans dépasser la hauteur existante.

NN NN NN NNN
™
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b) Construction ne jouxtant pas la limite de propriété :

Si la construction ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance comptée herizontalement:
de tout point du batiment au point de la limite qui en est le p[us rapproché, doit etre egale -
a10 m.

Dans le cas de parcelies dont la largeur est inférieure & 30 meétres, le recul par rapport
aux grands cotés est ramené a 5 m ; il est porté a 15 m. par rapport aux petits cotés.

Les dispositions du présent article ne sont pas exigées :

¢ pourles amenagements® et reconstructions*® de batiments existants,

« pour le territoire des lotissements*, des Z.A.C.* et ensemble d'habitations
assujettis 4 un plan de composition réglementant I'implantation des constructions
et comportant au moins cing iogements, sauf en ce qui conceme la limite externe
du lotissement, de 'ensembie d'habitations ou de la Z.A.C.*

*« pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctlonnement des services
collectifs™ et les constructions a usage d'équipement coliectif*,

* pour les constructions realisées en continuité de celles existantes dans une
proprlete mitoyenne. :
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TENEMENT

La distance entre deux batiments ne peut &tre inférieure a 4 m.
Cette disposition n'est pas exigée :

« aux aménagements™ et reconstructions* de batiments existants,

e pour le territcire des lotissements*, des Z.A.C.* et ensembie dhabltatlons
assujettis a un plan de composition réglementant I'implantation des constructions

. et comportant au moins cing logements,

= pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctlonnement des - services
collectifs™ et pour les constructions & usage d'équipement collectif*.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol totale des constructions & usage d’activités économiques ne doit pas
exceder 30 % de la superficie du terrain.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des batiments est fixée & 9 m pour les constructions & usage
d’habitation et & 12 m pour les autres constructions.

Pour les constructions a usage d' annexe ou de stationnement cette hauteur est limitée a
4 m.

L'autorisation de construire & une hauteur supérieure peut &ire donnée dans les secteurs
deja batis présentant une unité d'aspect et dont la hauteur moyenne est supérieure a la
hauteur autorisée. :

Ces limites ne sont pas appliquées a des dépassements ponctuels dus & des exigences
fonctionnelles ou techniques et notamment pour les ouvrages technlques necessaires au
fonctionnement des services collectifs.

Sauf pour les cheminées dont la hauteur ne doit pas dépasser de plus de 50 cm le faitage

de la construction & moins que la cheminée soit accolée & une construction voisine plus
glevée.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

. Se reporter au fitre VI.
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ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des wvehicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies
publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, & défaut, sur un terrain situé
a moins de 200 m de ce demier.

« Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 3 places par logement.

e Pour les constructions a usage de commerce dont la surface hors-ceuvre nette
dépasse 100 m? il est exige 1 place de stationnement pour 20 m? de surface de
venie.

« Pour les constructlons a usage de bureaux dont ia surface hors -ceuvre nette
dépasse 250 m?, il est exigé 1 place de stationnement pour 25 m=.

e Pourles constructions a usage d'hotellerie, il est exigé

1 place par chambre .
1 piace pour 10 m? de surface hors ceuvre nette destinés a la restauration

e Pour les constructions a usage artisanale, il est exigé 1 place pour 50 m? de
surface hors ceuvre, :

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les piantatlons existantes doivent etre maintenues ou rempiacees par des plantations
au moins équivaientes.

b) La surface non bétie doit faire 'objet de plantations (espaces verts et arbres) sur une
- surface au moins égale a 3 fois I'emprise au sol de la construction.

¢) Les aires de stationnement™ doivent comporter des plantations & ralson d’un minimum
d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

d) Dans les opérations d'aménagement et de construction comportant au moins dix
logements, il est exige des espaces verts collectifs autres gue voies de desserte (voirie,
- - cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10 % de la surface totale du
lotissement ou de I'opération. :

e) Les espaces boisés classés™ figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.
130-1 du Code de I'Urbanisme. :

- ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il est fixé un coefficient d'occupation des sols de 0,15 pour les constructions a usage
d’habitation.
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